KUPNA ZMLUVA a ZMLUVA O ZRIADENi PREDKUPNEHO PRAVA

uzavreta v zmysle ust. § 5 zak. €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

Predavajuci: Obec Liptovska Lazna

a

so sidlom Liptovska Luzna 629, Liptovska Luzna, PSC: 034 72
ICO: 00 315 397

IBAN: SK83 5600 0000 0083 0018 8005

(dalej aj ako ,Predavajuci* a ,Opravneny z predkupného prava“)

Kupuijuci: Patrik Skvarka, rod. Skvarka

trvaly pobyt Tulska 2019/17, Dolny Kubin, PSC: 026 01
(dalej spolo¢ne ako ,Kupujuci* a ,Povinny z predkupného prava‘)

uzavreli tito
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KUPNU ZMLUVU

~ Clanok|.
Uvodné ustanovenia

Predavajuci je viastnikom nehnutefnosti, nachadzajicich sa v k. u. Liptovska L4Zna, obec
Liptovska Lizna, okres Ruzomberok, a to:

a) bytu &. 19, nachadzajlci sa na 2. poschodi, vchod €. 2 stavby — 24 bytova jednotka so sup.
¢&. 1244, postavena na pozemku KN-C parc. &. 3421/2, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 434 m2 (dalej len ,Byt‘ a ,Bytovy dom") o velkosti podielu 1/1 k celku,

b) spoluvlastnickeho podielu o vefkosti 3553/104268 k celku k priestoru na spolo¢nych
¢astiach, spolo&nych zariadeniach a na prislusenstve Bytového domu,

c) spoluvlastnickeho podielu o velkosti 3553/104268 k celku k zastavanému pozemku KN-C
parc. &. 3421/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 434 m? (zastavany pozemok).
Predavajuci je vlastnikom pozemku KN-C parc. ¢. 3421/4, zastavanéd plocha a nadvorie
0 vymere 488 m?2, k. U. Liptovska Li2na, obec Liptovska Luzna, okres Ruzomberok, o velkosti
podielov uvedenych na predmetnom liste vlastnictva k celku. Pre vyligenie pochybnosti
zmluvné strany uvadzaju, Ze ku dhu podpisu tejto zmluvy je Predavajuci vlastnikom
spoluvlastnickych podielov k pozemku podla tohto bodu zmluvy o velkosti 69512/104268
k celku. Predavajuci Gctivo Ziada prislugny okresny Urad, ak by sa uvedena vyska podielov
zmenila, aby Okresny drad Ruzomberok, kataster, vychadzal zudaju o velkosti jeho

vlastnickeho podielu k celku v éase rozhodovania o navrhu na vklad.

Clanok IL.
Predmet zmluvy

Predavajlci predava vlastnicke pravo k Bytu o velkosti podielu 1/1 k celku Kupujucemu a
Kupujuci Byt od Predavajiceho kupuje do vyluéného viastnictva o velkosti 1/1 k celku za ¢o sa
zavazuje Predavajucemu zaplatit dohodnutd kupnu cenu.

Spolu s vlastnickym pravom k Bytu prejde do podielového spoluviastnictva Kupujliceho aj
spoluvlastnicky podiel priestoru na spolo&nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach Bytového
domu vo vy$ke 3553/104268 k celku.

Spolu s vlastnickym pravom k Bytu prejde do podielového spoluvlastnictva Kupujuceho aj
spoluvlastnicky podiel k zastavanému pozemku $pecifikovanom v bode 1.1 pism. ¢)
a k pozemku $pecifikovanom v bode 1.2 o velkosti 3553/104268 k celku.

Nehnutelnosti $pecifikované v bode 1.1 a 1.2 sa pre Gcely tejto zmluvy budu oznaovat ako
.Predmet prevodu®.
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Clanok Ill.
Popis Bytu

Byt pozostava z jednej obytnej miestnosti a prislusenstva, ktorym je kuchyiia, predsiefi, chodba,
kipelfia, WC a pivniéna kobka, ktora je umiestnena na prizemni bytového domu.

Celkova vymera podlahovej plochy Bytu je 35,53 m?, z toho pripada na pivnicnu kobku 2,26 m2.

Sugastou Bytu je jeho vnutorné vybavenie, a to vnutorna ingtalacia (potrubné rozvody vody,
elektroinstalacie, kanalizacie) okrem stipacich vedeni, ktoré su urtené na spolo¢né uZivanie,
postova schranka a zvoncek.

Clanok IV.
Uréenie a popis spoloénych &asti a zariadeni Bytového domu

Spolo¢nymi ¢astami domu su Casti domu nevyhnutné na zachovanie jeho podstaty
a bezpe&nosti a su urcené na spolo¢né uzivanie a to: zaklady domu, strecha, chodby, obvodove
mury, priecelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné a izolaéné konétrukcie a zvislé nosne
konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami Bytového domu su dvere, oknd, povrchy podldh, vodovodné,
kanalizaéné, elektrické a telefonne pripojky, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu
a slizia vyluéne tomuto domu, 1 pracoviia a 1 susiaren alebo 1 kocikaren a miesinost pre
bicykle, bleskozvod.

Suéastou Bytu je jeho vnutorné vybavenie, a to vodovodné, elektrické, kanaliza¢né a telefénne
bytové pripojky, okrem tych, ktoré st spoloCnymi zariadeniami domu a su uréené na spolotné
uzivanie, vnitorné hygienické zariadenie vratane toalety a bytové jadro bez rozvodov.

) Clanok V.
Uprava prav k Zastavenému pozemku

Uprava prav k Zastavanému pozemku a prifahlému je uvedena v bode 2.3 tejto zmluvy.

Clanok VL.
Kidpna cena

Celkova kipna cena Predmetu prevodu je vo vyske 36 800 eur, slovom
tridsat'sesttisicosemsto eur.

Kupujuci nadobtida Predmet prevodu ako vitazny zaujemca verejnej obchodnej sutaze,
ktorej vyhlasovatelom je Predavajlci. Kupujuci ako zaujemeca v zmysle podmienok sitaze zlozil
na Uéet Predavajiiceho finanénl zabezpeku vo vyske 1000 eur. Uvedena finantna zabezpeka
sa zapoé&itava na kipnu cenu. Kupujlci uhradi zvysok kipnej ceny vo vyske 35 800 eur na
uéet Predavajiuceho uvedeny v zahlavi tejto zmluvy najneskér do 10 dni odo dia
uzatvorenia zmiuvy.

Kupujtci je povinny okrem kipnej ceny uhradit’ Predavajicemu pausalne vydavky vo
vyske 172 eur, a to do 10 dni odo dfa uzatvorenia tejto zmluvy na ucet Predavajuceho
uvedeny v zahlavi tejto zmiuvy.

Clanok VIL.
Vykon spravy Bytového domu

Spravu Bytového domu zabezpetuje na zaklade zmluvy o vykone spravy zo dia 27.03.2025
spravca Stavebné bytové druzstvo Ruzomberok, so sidlom Bystricka cesta 2028, RuZzomberok,
PSC: 034 01, ICO: 00 222 020, zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, odd. Dr,
vlozka ¢&. 58/L. Kupujdci vyhlasuje, e sa so zmluvou o vykone spravy podla predchadzajucej
vety oboznamil a bez vyhrad k nej pristupuje.
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Vyhlasenie podlia § 5 ods. 2 zakona &. 182/1993 Z. z. v platnom zneni (t. j. vyhlasenie spravcu,
?e vlastnik Predmetu prevodu nema Ziadne nedoplatky na uhradach za plnenia spojene s
uzivanim Bytu a na tvorbe fondu prevadzky, Gdrzby a oprav) tvori prilohu tejto zmluvy a navrhu
na vklad vlastnickeho prava k Predmetu prevodu v prospech Kupujuceho.

Clanok VIII.
Ostatné zmluvné dojednania

Kupujuci vyhlasuje, 2e mu je znédmy stav Bytu a Bytového domu vratane spoluvlastnickeho

podielu na spolo&nych &astiach a spolo&nych zariadeniach. Kupujtici kupuju Byt ,ako stoji a lezi".
Kupujuci berie na vedomie obvyklé opotrebenie Bytu a Bytového domu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predavajlci je opravneny podat navrh na vklad do katastra
nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa zarovefi dohodli, Ze spravny poplatok za podanie ndvrhu na vklad znasa
Kupujuci.

Ak kupujici neuhradi kupnu cenu do 10 dni odo dia uzatvorenia tejto zmluvy vsetkymi
zmluvnymi stranami, Predavajlici je opravneny od zmluvy odstupit. Uvedené ustanovenie je
sUc¢ast'ou podmienok sutaze.

Kupujlci touto zmluvou spinomochiuje Predévajuceho na odstrafovanie pripadnych chyb
v pocitani, pisani alebo inych chyb tejto zmluvy, ktoré by mohli byt prekazkou povolenia vkladu
vlastnickeho prava k Nehnutelnosti v prospech Kupujlceho, ato formou vyhotovovania
dodatkov k tejto zmluve a ich podpisovania, podavania opravnych prostriedkov, Ziadosti alebo
akychkolvek inych vyjadreni slvisiacich s povolenim vkladu tejto zmluvy do katastra
nehnutelnosti.

Clanok IX.
Zriadenie predkupného prava

Predavaijlci, ako opravneny z predkupného prava a Kupujlci, ako povinny z predkupného prava
sa touto zmluvou zaroveri dohodli na zriadeni predkupného prava ako vecného prava, na
zaklade ktorého predavajici predava nehnutelnosti uvedené vbode 1.1 a1.2 zmluvy s
vyhradou, ze mu ich Kupujlci ponukne na predaj, keby ich chceli predat, alebo inak scudzit.

Kapna cena, ktorl st Kupujlci povinni z predkupného prava uviest v pisomnej ponuke na
uplatnenie predkupného prava je 36 800 eur.

Predaj alebo scudzenie nehnutelnosti do vlastnictva terajSieho predavajiceho na zaklade
uplatnenia predkupného prava sa méze uskutoénit' aZ po jeho schvaleni opravnenym organom
Predavajliceho — obecného zastupitelstva v stlade so Zasadami hospodéarenia a nakladania s
majetkom obce.

Kupuijuci, ako povinny z predkupného prava s takto vymedzenym vecnym predkupnym pravom
ako vecnym pravom suhlasi a predkupné pravo ako vecné pravo prijima.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi kazdy Kupujuci, jeden
Predavajuci a dva su uréené pre potreby katastra nehnutelnosti.

Ak zakon alebo tato zmluva neustanovuje inak, je tito zmluvu mozné zru$ovat, menit' alebo
dopifiat len na zaklade dohody zmluvnych stran vyhotovenej vo forme pisomnych, Cislovanych
a datovanych dodatkov.



10.3  Pravne vztahy zaloZzené touto zmluvou, ale fiou vyslovne neupravené, sa spravuju pristuSnymi
ustanoveniami zakona &. 182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov a nebytovych priestorov,
Obgianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov Slovenske] republiky.

10.4  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich véla, ktorej prejavom je tato zmluva, je slobodna a vazna, a ze
tito zmluvu neuzatvaraju v omyle alebo tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Dalej
zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a bez vyhrad s fiou
suhlasia, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi.

10.5  Predmet prevodu sa prevadza na zaklade verejnej obchodnej sitaze vyhlasenej Predavajucim.
Spésob prevodu Predmetu prevodu vratane podmienok sutaze bol schvaleny cpravnenym
organom Predavajiceho — obecnym zastupitelstvom, a to uznesenim ¢.78/2025 prijatym na
zasadnuti zastupitel'stva dfia 05.11.2025

10.6  Tato zmluva nadobudne platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a U¢innost v
defi nasledujuci po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv
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Stavebné bytové druzstvo Ruzomberok, so sidlom 034 01 RuZomberok
pravna forma: druZstvo zapisané v obchodnom registri OS Zilina, oddiel Dr. vo vlozke &islo 58/L
1CO: 00 222 020

Potvrdenie spraveu

v stilade s § 5 ods. 2 Zakona ¢.182/1993 Z.z.
Vlastnictvo bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni

Stavebné bytové druzstvo Ruzomberok ako spravca nehnutelnosti obytného domu &islo
stpisné 1244 postaveného na pozemku parcelné ¢islo KN-C3421/4 nachadzajiceho sa v Liptovskej
Laznej 1244 vydava toto potvrdenie:

Obec Liptovska Luzna, ICO : 00315397 , DIC: 2020589593, Liptovska Luzna 629, 034 72

vlastnik 1-izbového bytu &islo 19 s podielom 3553/104268 na spoloénych Castiach a zariadeniach
domu &islo stpisné 1244 zapisané na LV ¢.7469 obec a k. u. Liptovska Liuzna

ma ku ditu vyZiadania predmetného potvrdenia uhradené vietky zro¢né pohladavky na thradach za
plnenie spojenés uZivanim bytu a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav.

V uvedenom bytovom dome sa nenachddza kryt civilnej ochrany.

V Ruzomberku, diia 08.04.2026

Wb &1 1OVE DRUZST SERLR
50 s1¢iom 034 0° Ok
Bystrick’ <8 \fr’
\er 920 Ing. Pavol Hlagik

predseda predstavenstva



