KUPNA ZMLUVA a ZMLUVA O ZRIADENi PREDKUPNEHO PRAVA

uzavreta v zmysle ust. § 5 zak. ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

Predavajuci: Obec Liptovska Luzna

a

so sidlom Liptovska LuZna 629, Liptovska Lizna, PSC: 034 72

ICO: 00 315 397

IBAN: SK83 5600 0000 0083 0018 8005

(dalej aj ako ,Predavajuci’ alebo ,Opravneny z predkupného prava“)

Kupujlci: Matus Svec, rod. Svec

trvale bytom Zarevica 257/21, Ruzomberok, PSC: 034 01
(dalej spolo¢ne ako ,Kupujuci‘ alebo ,Povinny z predkupného prava")

uzavreli tuto

1.1

1.2

21

2.2

23

24

KUPNU ZMLUVU

Clanok i.
Uvodné ustanovenia

Predavajuci je vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajucich sa v k. G. Liptovskéd LGzna, obec
Liptovska Luzna, okres Ruzomberok, a to:

a) bytu & 3 nachadzajici sa na 1. poschodi, vchod &. 1 stavby — 24 bytova jednotka so sup.
¢. 1244, postavena na pozemku KN-C parc. ¢. 3421/2, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 434 m?, o velkosti podielu 1/1 k celku
b) spoluvlastnickeho podielu priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prisluSenstve o velkosti podielu 3553/104268 k celku
c) spoluvlastnickeho podielu k pozemku KN-C parc. &. 3421/2, zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 434 m?, o velkosti podielu 3553/104268 k celku (zastavany pozemok).
Predavajici je vlastnikom pozemku KN-C parc. ¢. 3421/4, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 488 m?, k. U. Liptovska LUzna, obec Liptovska Luzna, okres Ruzomberok, o velkosti
podielov uvedenych na predmetnom liste vlastnictva k celku. Pre vyl(Cenie pochybnosti
zmluvné strany uvadzajl, Zze ku dnfiu podpisu tejto zmluvy je Predavajici vlastnikom
spoluvlastnickych podielov k pozemku podla tohto bodu zmluvy o velkosti 60823/104268
k celku. Predavajuci Gctivo Ziada prislusny okresny Urad, ak by sa uvedena vyska podielov
zmenila, aby Okresny Urad RuZomberok, kataster, vychadzal z udaju o velkosti jeho
vlastnickeho podielu k celku v &ase rozhodovania o navrhu na vklad.

Clanok Il.
Predmet zmluvy

Predavajlci predava vlastnicke pravo k Bytu o velkosti podielu 1/1 k celku Kupujiucemu a
Kupujuci Byt od Predavajiceho kupuje do vyluéného viastnictva o velkosti 1/1 k celku za o sa
zavazuje Predavajucemu zaplatit dohodnut( kipnu cenu.

Spolu s vlastnickym pravom k Bytu prejde do podielového spoluvlastnictva Kupujiceho aj
spoluvlastnicky podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach Bytového
domu vo vyske 3553/104268 k celku.

Spolu s vlastnickym pravom k Bytu prejde do podielového spoluviastnictva Kupujlceho aj
spoluvlastnicky podiel k zastavanému pozemku $pecifikovanom vbode 1.1 pism. ¢)
a k pozemku Specifikovanom v bode 1.2 o velkosti 3553/104268 k celku.

Nehnutelnosti $pecifikované v bode 1.1 a 1.2 sa pre Gcely tejto zmluvy budd oznadovat ako
.Predmet prevodu*.
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Clanok 1.
Popis Bytu

Byt pozostava z jednej obytnej miestnosti a prislusenstva, ktorym je kuchyfia, predsien, kipelfha
s WC a pivni¢na kobka, ktora je umiestnena na prizemni bytového domu.

Celkova vymera podlahove] plochy Bytu je 35,53 m?, z toho pripada na pivniéni kobku 2,26 m2,

Sucastou Bytu je jeho vnlutorné vybavenie, a to vnatorna indtalacia (potrubné rozvody vody,
elektroinstalacie, kanalizacie) okrem stlpacich vedeni, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie,
postova schranka a zvoncek.

Clanok Iv.
Urcenie a popis spoloénych Casti a zariadeni Bytového domu

Spolo¢nymi Castami domu su ¢€asti domu nevyhnutné na zachovanie jeho podstaty
a bezpecnosti a st uréené na spolo¢né uzivanie a to: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové
mury, priecelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné
konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami Bytového domu su dvere, okna, povrchy podlah, vodovodné,
kanalizaCné, elektrické a telefonne pripojky, a to aj v pripade, ak s umiestnené mimo domu
a sluzia vyluéne tomuto domu, 1 pracoviia a 1 susiarefl alebo 1 kocikarern a miestnost pre
bicykle, bleskozvod.

Sucastou Bytu je jeho vnitorné vybavenie, a to vodovodné, elektrické, kanaliza¢né a telefénne
bytové pripojky, okrem tych, ktoré sl spoloénymi zariadeniami domu a su uréené na spolocné
uzivanie, vnutorné hygienické zariadenie vratane toalety a bytové jadro bez rozvodov.

) Clanok V.
Uprava prav k Zastavenému pozemku

Uprava prav k Zastavanému pozemku a prilahlému je uvedena v bode 2.3 tejto zmluvy.

Clanok VI.
Kuipna cena

Celkova kupna cena Predmetu prevodu je vo vyske 35 000 eur.

Kupujuci nadobuda Predmet prevodu ako vitazny zaujemca verejnej obchodnej sutaze,
ktorej vyhlasovatelom je Predavajlci. Kupujuci ako zaujemca v zmysle podmienok sutaze zloZil
na U€et Predavajuceho finanénl zabezpeku vo vyske 1000 eur. Uvedena finanéna zabezpeka
sa zapocitava na kdpnu cenu.

Kupujuci uhradi zvySok kupnej ceny vo vy$ke 34 000 eur na UCet Predavajuceho uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy najneskdr do 10 dni odo dria uzatvorenia zmluvy.

Kupujuci je povinny okrem kupnej ceny uhradit Predavajucemu pau$alne vydavky vo vyske 172
eur, a to do 10 dni odo dfia uzatvorenia tejto zmluvy na GCet Predavajiceho uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy.

Clanok VII.
Vykon spravy Bytového domu

Spravu Bytového domu zabezpecuje na zaklade zmluvy o vykone spravy zo dfia 27.03.2025
spravca Stavebné bytové druzstvo Ruzomberok, so sidlom Bystricka cesta 2028, Ruzomberok,
PSC: 034 01, ICO: 00 222 020, zapisané v Obchodnom registri Okresného sdu Zilina, odd. Dr,
vlozka &. 58/L. Kupujuci vyhlasuje, Ze sa so zmiuvou o vykone spravy podla predchadzajlcej
vety oboznamil a bez vyhrad k nej pristupuje.
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Vyhlasenie podfa § 5 ods. 2 zékona ¢. 182/1993 Z. z. v platnom zneni (t. j. vyhlasenie spravcu,
Ze vlastnik Predmetu prevodu nema Ziadne nedoplatky na Uhradach za pinenia spojené s
uZivanim Bytu a na tvorbe fondu prevadzky, (drzby a oprav) tvori prilohu tejto zmluvy a navrhu
na vklad vlastnickeho prava k Predmetu prevodu v prospech Kupujlceho.

Clanok VIII.
Ostatné zmluvné dojednania

Kupujuci vyhlasuje, ze mu je znamy stav Bytu a Bytového domu vratane spoluvlastnickeho
podielu na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach. Kupujuci kupuje Byt .ako stoji a lezi".
Kupujtci berie na vedomie obvyk!é opotrebenie Bytu a Bytového domu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predavajici je opravneny podat navrh na vklad do katastra
nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa zarovefi dohodli, Ze spravny poplatok za podanie navrhu na vklad znasa
Kupujdci.

Ak kupujuci neuhradi kiipnu cenu alebo pausalne vydavky spojené vyhotovenim zmluvy do 10
dni odo dnia uzatvorenia tejto zmluvy vietkymi zmluvnymi stranami, Predavajlci je opravneny
od zmluvy odstupit. Uvedené ustanovenie je st¢astou podmienok sutaze.

Kupujuci touto zmluvou splnomoctiuje Predavajiceho na odstrafiovanie pripadnych chyb
v pocitani, pisani alebo inych chyb tejto zmluvy, ktoré by mohli byt prekazkou povolenia vkladu
vlastnickeho prava k Nehnutelnosti v prospech Kupujiceho, ato formou vyhotovovania
dodatkov k tejto zmluve a ich podpisovania, podavania opravnych prostriedkov, Ziadosti alebo
akychkolvek inych vyjadreni suvisiacich s povolenim vkladu tejto zmluvy do katastra
nehnutefnosti.

Clanok IX.
Zriadenie predkupného prava

Predavajlci, ako opravneny z predkupného prava a Kupujci, ako povinny z predkupného prava
sa touto zmluvou zaroveri dohodli na zriadeni predkupného prava ako vecného prava, na
zaklade ktorého predavajlici predava nehnutelnosti uvedené v bode 1.1 a1.2 zmiuvy s
vyhradou, ze mu ich Kupujuci ponlkne na predaj, keby ich chcel predat, alebo inak scudzit.

Kupna cena, ktoru je Kupujlci ako povinny z predkupného prava uviest v pisomnej ponuke na
uplatnenie predkupného prava je véeobecna hodnota nehnutefnosti v zmysle znaleckého
posudku vypracovaného znalcom uréenym Predavajicim ako opravnenym z predkupného
prava. Predavajuci ako opravneny z predkupného prava uréi znalca na zaklade pisomnej vyzvy
Kupujuceho ako povinného z predkupného prava. Predavajlci ako opravneny z predkupného
prava je néasledne povinny spristupnit znalecky posudok Kupujlicemu ako povinnému
z vecného bremena za (¢elom oboznamenia sa s vy$kou v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti.
Znalecky posudok nesmie byt v ¢ase ponuky na uplatnenie predkupného prava starsi ako 6
mesiacov.

Predaj alebo scudzenie nehnutelnosti do vlastnictva terajsieho predavajiceho na zaklade
uplatnenia predkupného prava sa méze uskuto&nit aZ po jeho schvaleni opravnenym organom
Predavajuceho — obecného zastupitelstva v stlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s
majetkom obce.

Kupujuci, ako povinny z predkupného prava s takto vymedzenym vecnym predkupnym pravom
ako vecnym pravom suhlasi a predkupné pravo ako vecné pravo prijima.

Clanok X.
Zaverec¢né ustanovenia
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101  Tato zmluva je vyhotovena v étyrpch rovnopisoch, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrzi kazda
zmluvna strana a dva vyhotovenia si uréené pre potreby katastra nehnutelnosti.

10.2 Ak zakon alebo tato zmluva neustanovuje inak, je tdto zmluvu mozné zrusavat, menit alebo
doplnat len na zaklade dohody zmluvnych stran vyhotovenej vo forme pisomnych, ¢islovanych
a datovanych dodatkov.

10.3  Pravne vztahy zaloZzené touto zmluvou, ale fou vyslovne neupravene, sa spravuja prisludnymi
ustanoveniami zakona ¢&. 182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov a nebytovych priestorov,
Obcianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

10.4  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich vola, ktorej prejavom je tato zmluva, je slobodna a vazna, a Ze
tito zmluvu neuzatvaraju v omyle alebo tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Dalej
zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a bez vyhrad s fiou
suhlasia, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi

10.5 Predmet prevodu sa prevadza na zaklade verejnej obchodnej sitaze vyhlasenej Predavajucim.
Spdsob prevodu Predmetu prevodu vratane podmienok sUtaZze bol schvaleny opravnenym
organom Predévajliceho — obecnym zastupitelstvom, a to uznesenim ¢. 77/2025 prijatym na
zasadnuti zastupitelstva dia 05.11.2025 v spojeni s uznesenim ¢. 06/2026, prijatym na
zasadnuti zastupitelstva Predavajuceho dha 25.02.2026.

10.6  Tato zmluva nadobudne platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost v
den nasledujuci po dni jej zverejnenia v Centrainom registri zmlav

V Liptovskej LUznej dia ................. 13, 08... 1075
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