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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
OBCE LIPTOVSKA LUZNA

€. 1/2024

o hospodareni s bytmi vo vlastnictve obce

Obecné zastupitel'stvo obce Liptovska Luzna v zmysle ustanovenia § 6 ods. 1 zakona €. 369/1990 Zb.

2)

1)

2)

o0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zakonom ¢&. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik
a zakonom &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania sa uznieslo na tomto:

VsSeobecne zavaznom nariadeni

§1

Uvodné ustanovenia

Uéelom tohto vSeobecne zavazného nariadenia (dalej len VZN) je upravit podmienky poskytovania
najomnych bytov vo vlastnictve obce, ato konkrétne upravenie postupu Ziadatela pri Ziadani
najomného bytu, presna $pecifikacia podmienok, ktoré musia Ziadatelia o najomny byt spifiat,
urgenie kritérii pridelovania najomnych bytov a tiez postup obce Liptovska Luzna pri posudzovani
jednotlivych Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu a naslednom schvalovani vybraného najomného
bytu a s tym suvisiacim uzatvaranim najomnych zmldv pripadne ich zmien.

Najomnym bytom sa rozumie byt vo vlastnictve obce, ktory je uréeny na trvalé byvanie.

§2

Ziadosti o pridelenie najomného bytu I. kategérie

Opravnenou osobou — Ziadatefom na podanie Ziadosti o pridelenie najomného bytu je osoba, ktora
dosiahla 18 vek Zivota, je plne spdsobila na pravne ukony, Zije, pracuje alebo planuje Zit a pracovat
vobci Liptovska Luzna za predpokladu, Ze tato osoba nevlastni byt, rodinny dom, nie je
spoluvlastnikom bytu, rodinného domu alebo bytového domu a ma evidovany trvaly pobyt v obci
Liptovska LuZna.

Ziadost o pridelenie najomného bytu musi obsahovat:

a) meno, priezvisko, datum narodenia, rodinny stav, adresu trvalého bydliska, adresu
prechodného bydliska, adresu na dorucovanie pisomnosti (ak je odlisna od adresy trvalého
bydliska), vlastnoruény podpis Ziadatefa

b) popis st&asnej bytovej situacie s uvedenim menného zoznamu oséb, ktoré budi so
Ziadatelom v spolo¢nej domacnosti s popisanim pribuzenského vztahu tychto osdb vo vztahu
k Ziadatelovi ku dfiu podania Ziadosti

c) doklad o vyske prijmu Ziadatela a vSetkych oséb, ktoré s nim budu zit v spoloénej domacnosti,
pripadne iny doklad, ktorym Ziadatel preukaze, ze bude riadne a v€as uhradzat najomné
a poplatky s nim spojené

d) potvrdenie obce o uhradeni vSetkych zavazkov po lehote splatnosti, ktoré ma Ziadatel vodi
obci Liptovska Luzna

e) Cestné vyhlasenie Ziadatela, Ze ku diiu podania Ziadosti nevlastni on alebo osoby, ktoré s nim
budu zit v spoloénej domacnosti byt, rodinny dom a nie je spoluvlastnikom bytu, rodinného
domu alebo obytného domu. Uvedené plati aj pre osoby, ktoré budu v spolo¢nej domacnosti
so Ziadatelom

f)  suhlas so spracovanim osobnych tdajov podla zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov pre spracovanie a vyhotovenie najomnej zmluvy v rozsahu Ziadosti
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Ak Ziadost podava jeden z manzelov, ma sa za to, Ze Ziadost bola podand oboma manzelmi
a obaja manzelia musia spifiat podmienky uvedené v bode 1).

Ak Ziadost poda len jeden z manzelov, tento je povinny doplnit Ziadost aj za svojho manzela
v rozsahu udajov uvedenych v bode 2).

Ziadatel je opravneny podat len jednu Ziadost.

Ziadost o pridelenie najomného bytu s pozadovanymi dokladmi je moZné podat osobne na
podatelni obce, elektronicky na mail. adresu: starosta@liptovskaluzna.sk alebo listinne
prostrednictvom postovej prepravy na adresu obce.

Ziadatel bude zaradeny do evidencie Ziadatelov ak:

a) poda riadne a uplne vyplnenu Ziadost o pridelenie ndjomného bytu,

b) mesalny prijem Ziadatela, pripadne spolo¢ny mesacny prijem Ziadatela a oséb, ktoré s nim
budu zit' v spolo¢nej domacnosti nie je nizsi ako 1,5 nasobok Zivotného minima,

c) ziadatel alebo osoby, ktoré s nim budu zZit v spolo¢nej domacnosti nevlastnia byt, rodinny dom,
nie su spoluvlastnikom bytu, pripadne rodinného alebo iného obytného domu

d) Ziadatel, ani osoby, ktoré s nim budu Zit v spoloénej domacnosti nemaju voéi obci Ziadne
finan¢éné zavazky po lehote ich splatnosti, pripadne iné nesplnené zavazky,

e) Ziadatel je plne spdsobily na pravne ukony a

f)  Ziadatel suhlasi so spracovanim osobnych udajov v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych (dajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov pre spracovanie a vyhotovenie
najomnej zmluvy v rozsahu jeho ziadosti

Ak Ziadatel poda neupind Ziadost, obec Liptovska Luzna pisomne vyzve Ziadatela na jej riadne
doplnenie do 30-tich dni odo dna prijatia Ziadosti tak, Ze Ziadatel bude upovedomeny
o skutoénostiach, ktoré ma do Ziadosti doplinit v lehote uréenej obcou Liptovska Luzna.

Ziadatel nebude zaradeny do evidencie Ziadatelov, ak:

a) nespifia podmienky podia bodu 7

b) neodstrani nedostatky podanej Ziadosti spdsobom a v lehote uvedenej vo vyzve obce
c) vo svojej ziadosti zamerne uvedie nepravdivé informacie

d) poda viac ziadosti ako jednu

Obec pisomne upovedom| Ziadatela o skutocnosti, Ze jeho podana Ziadost nebola zaradena do
evidencie Ziadatelov.

Ziadost o pridelenie najomného bytu bude zaradena do evidencie Ziadatelov dfiom jej doru&enia
obci. Doplnena ziadost o pridelenie najomného bytu bude zaradena do evidencie Ziadatelov dfiom
dorucenia riadneho doplnenia Ziadosti, na ktorej doplnenie bol Ziadatel vyzvany obcou.

Ziadatel bude pisomne upovedomeny obcou Liptovska LuZna o zaradeni Ziadosti do evidencie
Ziadatelov.

Ziadatel je povinny bezodkladne, najneskér v8ak do 15 dni od vzniku zmeny dajov tykajdcich sa
jeho osoby, posudzovanych osob, ako aj véetky zmeny, ktoré mézu mat vplyv na posudenie jeho
bytovej potreby, tieto zmeny pisomne nahlasit obci Liptovska Luzna.

§3

Vyradenie ziadosti Ziadatela z evidencie

Z evidencie Ziadatelov je mozné vyradit len Ziadost, ktora bola do nej riadne zaradena, t. |. je
sucastou poradovnika.
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Ziadatel bude vyradeny z evidencie Ziadatelov dfiom vydania sthlasu k uzatvoreniu najomnej
zmluvy o najme bytu.

Ziadatel bude vyradeny z evidencie Ziadatelov, ak:

a) obec dodatocne zisti, Ze vo svojej Ziadosti uviedol nepravdivé informacie

b) ak obci riadne neoznamil skutotnosti tykajuce sa poétu osdb, ktoré s najomcom budu
spolo¢ne zit v spolo¢nej domacnosti pripadne riadne neoznamil zmeny, ktoré mézu mat vplyv
na posudzovanie jeho Ziadosti

c) ak sa odo difia podania Ziadosti u Ziadatela alebo oséb, ktoré s nim budu Zit v spolo¢nej
domacnosti zmenili pomery tak, e nebude spifat podmienky na zaradenie do evidencie
Ziadatefov

d) ak dgjde k umrtiu Ziadatela, v pripade, Ze Ziadost nebola podana manZelmi

e) ak ziadatel odmietne ponuknuty byt a v lehote stanovenej obcou neuzatvori najomnu zmiuvu

f)  ak o vyradenie poZiada Ziadatel

O vyradeni Ziadatela rozhoduje starosta obce. Obec pisomne informuje Ziadatela o jeho vyradeni
evidencie.

Obec vedie evidenciu Ziadatelov. Ziadatel je opravneny do tejto evidencie kedykolvek nahliadnut.
Ziadatelia su v evidencii Ziadatelov zoradeni vzostupne podla datumu podania Ziadosti na obci.

§4

Posudzovanie ziadosti

Ziadosti zradené do evidencie Ziadatelov posudzuje Komisia socialno — zdravotna, kulturno —
Skolska a Sportova.

Komisia na zaklade posudenia Ziadosti navrhne starostovi obce Ziadatela, s ktorym odporuca
uzatvorit najomnu zmluvu na najomny byt. Navrh komisie ma pre starostu len odporuéaci charakter.
V pripade, Ze sa starosta rozhodne odli$ne od rozhodnutia komisie, v prilohe svojho rozhodnutia
uvedie aj dévody, preco rozhodol spdsobom akym rozhodol.

Komisia je uznasania schopna ak je na zasadnuti pritomna nadpoloviéna védéSina &lenov.
Rozhodnutie musi byt prijaté nadpolovi¢nou vacsinou.

V pripade naliehavych skutoCnosti, je mozné pridelit Ziadatelovi byt na zaklade rozhodnutia
starostu obce bez jej posudenia komisiou. Naliehavé skuto¢nosti musi Ziadate! preukazat
predloZzenim relevantnych dokladov.

Pod naliehavymi skutoénostami sa rozumie:

a) zabezpetenie bytu v mimoriadne tiesnivych a havarijnych situaciach

§5

Postup pri pridelovani ndjomného bytu

Z evidencie Ziadatelov o pridelenie najomného bytu do najmu komisia odporudi pridelenie bytu
Ziadatelovi, ktorého vyber skiima na zaklade hodnotiacich kritérii (Priloha &. 1). Takto obodované
Ziadosti predklada Komisia starostovi obce.

Komisia posudzuje hodnotiace kritéria vo vzajomnej suvislosti. V pripade rovnakého poétu bodov
Ziadosti je rozhodujuci datum podania Ziadosti o pridelenie bytu na obci.
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Obec po vydani suhlasného stanoviska starostu obce pisomne vyzve Ziadatela na uzatvorenie
najomnej zmluvy v lehote 15-tich dni odo diia doruéenia tejto vyzvy Ziadatelovi. Ziadatel je povinny
dostavit sa v uvedenej lehote na obec, kde uzatvori ndjomnu zmluvu.

V pripade, Ze sa Ziadatel bez vazneho dévodu a riadneho odévodnenia nedostavi na obec v lehote
uvedenej v bode 3., bude vyradeny z evidencie Ziadatefov. Ziadatel uvedenym konanim straca
narok na podanie novej Ziadosti o pridelenie najomného bytu na dobu 12-tich mesiacov.

§6

Najomna zmluva

Prava a povinnosti, ktoré vzniknd na zaklade najomnej zmluvy su upravené Obdianskym
zakonnikom. Najomna zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat najma:

a) zaciatok najmu

b) dobu najmu

c) vySku mesacného najomného

d) podmienky opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy

€) vysku uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo spdsob ich vypoctu
f) opis stavu ndjomného bytu a opis jeho prisiusenstva

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenie najomného bytu
h) podmienky skoncéenia najmu

i) spdsob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky

i) zoznam os6b tvoriacich spolo¢nu domacnost

Najomnu zmluvu k obecnému bytu je mozné uzatvorit len so Ziadatelom, ktorému bol prisludny byt
prideleny vydanim suhlasu starostu obce.

Najomné byty vo vlastnictve obce, nadobudnutim Uéinnosti tohto VZN, je mozné dat do najmu
vylu€ne na dobu uréitu.

Obec protokolarne odovzda byt Ziadatelovi po uzatvoreni najomnej zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat najomny byt do podnajmu.

Najomca je povinny pri uzatvoreni najomnej zmluvy zloZit obci finanénu zabezpeku vo vyske
trojnascbku mesaéného najomného. Finanéna zabezpeka sluZzi na zabezpeéenie plnenia
dohodnutého najomného, Uhrad spojenych s uzivanim bytu a na opravu 8kad, ktoré najomca

zapriéini. Finanéna zabezpeka je vedena na samostatnom Ucte obce.

Financna zabezpeka bude néjomcovi vratena po skonleni najmu v zmysle podmienck
Specifikovanych v najomnej zmluve.

Ziadatel je povinny uhradit najomné za prvy kalendarny mesiac aj spolu s finanénou z&bezpekou
vopred, a to v defi podpisu najomnej zmluvy.

Najomca je povinny vypratat najomny byt po skoneni najomného vztahu, uvolnit ho a odovzdat
abci v stave primeranom dobe uZivania.

§7

Opitovny najom

Najomca, ktory méa zaujem o opatovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy k obechému bytu, je povinny
podat Ziadost o predizenie najomnej zmluvy spolu s predioZenim poZadovanych dokladov. Tuto
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Ziadost musi najomca podat najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom ukonéenia najmu
k obecnému bytu.

Najomca je poéas trvania najomného vztahu a aj po jeho skonéeni povinny splfiat podmienky pre
zaradenie do evidencie Ziadatelov, plnit si svoje povinnosti v zmysle predmetného VZN a najomnej
zmluvy.

§8

Osobitné ustanovenia
Ustanovenia tohto nariadenia sa nepouZiju v pripadoch poskytovania bytovych nahrad najomcom.

Podmienkou trvania najomného vztahu je, aby trvaly pobyt Ziadatefa existoval pocas platnosti
najomnej zmluvy v opaénom pripade si obec vyhradzuje pravo na vypoved zmluvy v trojmesadnej
vypovednej lehote.

V pripade, Ze ndjomca a osoby s nim Zijuce v spolo¢nej domdacnosti, nebudu mat do jedného
mesiaca odo dfia uzatvorenia ndjomnej zmluvy evidovany na obci trvaly pobyt, starosta obce si
vyhradzuje pravo na odstupenie od uzatvorenej najomnej zmluvy.

§9

Prechodné a zavere¢né ustanovenia
Ustanoveniami tohto nariadenia sa riadia aj pravne vztahy tykajlce sa pridelovania bytov vo
vlastnictve obce do najmu vzniknuté pred Gdinnostou tohto VZN. Vznik tychto vztahov, ako aj
naroky z nich vzniknuté sa posudzuju pred uéinnostou tohto VZN podla predpisov platnych v Ease
ich vzniku.

V&eaobecne zavazné nariadenie ¢.1/2024 bolo schvalené abecnym zastupitelstvom obce Liptovska
Ldzna dria 13.11.2024 uznesenim &. 47/2024.

VSeobecne zavazné nariadenie ¢. 1/2024 nadobuda Udinnost diia 01.12.2024.

e —

Ing. Albin Husarcik

V Liptovskej LiZnej, dfia 13.11.2024 starosta obce




Priloha €. 1: Hodnotiace kritéria pre bodovanie Ziadosti

1.

Trvaly pobyt v obci bez prerusenia

a) od 3 rokov do 5 rokov
b) od 5 rokov do 10 rokov
c) nad 10 rokov/od narodenia

Mesaény prijem spolocne posudzovanych oséb

a) do 1,5 nasobku Zivotného minima
b) od 1,5 nasobku Zivotného minima do 3 nasobku Zivotného minima
¢) od 3 a viac nasobku Zivotného minima

rodinny stav ziadatel'a

a) jednotlivec — slobodny, vdovec
b) dvojica bez deti

c) dvojica s 1 —4 detmi

d) Osamely rodi€ s 1 — 4 detmi

Sucasna bytova situacia ziadatela

a) byva u rodiCov
b) byva v inom zariadeni (napr. internat, ubytoviia)
¢) byvav podnajme

Pracovny Zivot:

a) Nezamestnany

b) Déchodca (starobny déchodok, invalidny déchodok)
c) Dohodar a Ciastoény pracovny Uvazok

d) szCo

e) Zamestnany na trvaly prac. pomer

1 bod
2 body
3 body

1 bod
5 bodov
7 bodov

1 bod

2 body
3 body
4 body

1 bod
2 body
3 body

1 bod

2 body
3 body
4 body
5 body



Priloha €. 2: Spdsob stanovenia vysky ndjomného a platieb najomnika

Najomné v bytoch

VySka najomného za byty vo vlastnictve obce Liptovska LuZna je uréena v zmysle opatrenia
Ministerstva financii SR €. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov.

Bytovy dom

z obstaravacej ceny bytu

24 byt. jednotka so sup. &. 1244

5%

Najomca bude povinny uhradzat v zmysle § 10 ods. 6 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov uhradzat poplatky stivisiace s fondom prevadzky, udrzby a oprav.




Priloha &. 3: Ziadost' o pridelenie najomného bytu

OBEC LIPTOVSKA LUZNA

Ziadost o pridelenie najomného bytu

Ziadatel:

Priezvisko, meno, titul:

Datum narodenia: | Rodinny stav:
Trvaly pobyt:

Ulica; ¢. bytu/domu:
Mesto: PSC:
Prechodny pobyt pobyt:

Ulica: ¢. bytu/domu:
Mesto: PSC:
Adresa na dorucovanie;

Ulica: ¢. bytu/domu:
Mesto: PSC:

Rodinny stav:
Popis sucasnej bytovej situacie:

Zoznam vsetkych osdb, ktoré budi v spolo¢nej domacnosti

Meno Priezvisko Pribuzensky vztah

Lokalita bytu;

Velkost bytu:

[ o 1izbowy ] o 2 izbovy
Odévodnenie Ziadosti o pridelenie obecného bytu:

Cestne vyhlasujem, ze véetky uvedené Udaje v Ziadosti si pravdivé a beriem na vedomie, Ze som
zodpovedny za uvedené vyhldsenia av pripade zistenia nespravnych uUdajov, ktoré su uvedené
v Ziadosti som si vedomy pravnej zodpovednosti a dosledkom, ktoré stvisia s neuzatvorenim najomne;j
zmluvy alebo jej nepredizenim.



Cestne vyhlasujem, Ze ja, ale ani osoby, ktoré budi so mnou v spoloénej budicnosti nevlastnia byt,
dom alebo bytovy dom. Zaroveri Cestne vyhlasujem, Ze nie som a ani osoby, ktoré so mnou budu
v spolo&nej domacnosti, nie si podielovym spoluviastnikom bytu, domu alebo bytového domu.

Podanim uvedenej Ziadosti davam obci vyslovny suhlas v zmysie zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ¢o svojim vlastnoruénym podpisom
potvrdzujem, na spracovanie osobnych Udajov uvedenych v tejto Ziadosti na U&ely evidencie a riadneho
vybavenia Ziadosti, a to na dobu neuréiti. Suhlas je mozné kedykolvek pisomne odvolat zruenim tejto
Ziadosti.

podpis Ziadatela

Prilohy: ¢. 1, Potvrdenie o prijme o vyske prijmu ziadatela a vSetkych oséb, ktoré so Ziadatelom
budt v spolo&nej domacnosti
€. 2, Potvrdenie obce o uhradeni vsetkych zavazkov po lehote splatnosti voéi obci
Liptovska Luzna



